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Kontaktperson: Joachim Hoff

Avdeling: Ski

E-post: Joachim.Hoff@dnbeiendom.no
Kontortelefon: 97 65 90 00

Mobiltelefon: 90 96 73 37

Fax: 64 85 92 66
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Prisantydning:  kr. 2.750.000,-
Omkostninger:  kr. 76.705,-
Til sammen: kr. 2.826.705,-
*Totalkostnad:  kr. 2.826.705,-
P-rom/Bta/Bra: 118/144/131
Byggear: 1978

Eiendomstype: Rekkehus

* Totalkostnaden er stipulert




Sagstuveien 14 E

1. Sagstuveien 14 E sett fra hagen.

2. A ha lekeplassen rett ved siden av huset

Sagstuveien 14 E

LANGHUS / SKI

Attraktiv eiendom beliggende i et
etablert boligomrade pa Langhus.
Gangavstand til skoler, barnehager og
lekeplasser.

Flotte turomrader i neermiljget med

et mangfold av gangstier og turveier.
Under 10 minutter med bil til forngyel-

sesparken Tusenfryd, Vinterbrosenteret
og Bunne orden med marina og ne
bademuligheter. 10 minutters kjgring

til Ski hvor man nner de este servi-
cetilbud, samt Ski Storsenter men et
mangfold av butikker og restauranter.
Kun 5 minutters gange til Vevelstad

stasjon hvor det tar ca. 25 minutter
med tog til Oslo. Sentral beliggenhet i
forhold til E6 som tar deg inn til Oslo pa
ca. 20 minutter.



Sagstuveien 14 E

ENTRE MED FLISLAGT GULV OG VARMEKABLER.
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Sagstuveien 14 E

Romslig stue
med vedovn
0g spiseplass.




1. Romslig stue med vedovn og spiseplass.

2. Stuen har store vindus ater som skaper
et lyst og trivelig innemiljg.

3. Spiseplass stue.

4. Stue i 2.etg.

Sagstuveien 14 E




Sagstuveien 14 E

Spiseplass kjgkken.
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Sagstuveien 14 E

ELDRE KIJZKKENINNREDNING | PROFILERT FURU MED GOD SKAP OG BENKEPLASS.
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Soverom 1.
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1. Soverom 1.

2. Soverom 2.

3. Soverom 3.

4. Soverom 4.

Sagstuveien 14 E
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Sagstuveien 14 E

.ETG: TOALETT.




Sagstuveien 14 E

2.etg: Flislagt bad med varmekabler.
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1.Vevelstad stasjon ligger kun 2-3 minutters
gange fra huset og toget bruker ca. 25 minutter
til Oslo S.

2. Vevelstadsaga Barnehage.
3. Ski Storsenter har 145butikker og spisest-
eder, et kurs- og konferansehotell, kinosenter
med 8 saler, bibliotek, bowling, helhetsterapi og

legesenter.

4. Langhus IL har seksjoner for fotball, basket-
ball, bordtennis, golf, h&ndball og turn.

5. Haugjordet Ungdomsskole.

6. Langhus skole.
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Eiendommen fra A til A

Adkomst

Fra Vevelstadveien og inn pa Gamle Ve-
velstadvei. Sving deretter til hgyre inn i
Sagstuveien.

NB! Det vil bli skiltet med DNB Eiendom
visningsskilt under annonserte fellesvis-
ninger.

Bebyggelsen

P-ROM: 118 kvm

l.etg: Entré, wc, kjgkken, vaskerom og
stue. 2.etg: Allrom, bad/wc og 4 soverom.
Bruksareal: 131 kvm

Bruttoareal: 144 kvm

Byggear: 1978

Moderniseringsar fasade: 2001

Nzeromradet bestar for det meste av tilsva-
rende smahusbebyggelse.

Byggemate

Bolig oppfert pa stapt betongplate pa
antatt faste masser med yttervegger i
tradisjonell reisverkskonstruksjon med
utvendig liggende trekledning. Saltak i tre-
konstruksjoner med kaldt loft som gir gode
lagringsmuligheter via loftsstige pa allrom.
Taket er tekket med shingel hvor renner,
nedlgp og beslag er utfart med over a-
tebehandlet stalNB! Se forgvrig vedlagte
takst for ytterligere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Diverse
Energimerking F:

Selger er ansvarlig for at boligen har en
energiattest. Se vedlagte attest.

Eieform
Eiet

Eiendom
Sagstuveien 14 E, 1405 LANGHUS
gnr. 123, bnr. 716 i Ski kommune

Eier
Unni Hanger Jacobsen og Freddy Jacobsen

(m) 93 43 52 50 / 95 85 45 06

Ferdigattest / midlertidig brukstil-

latelse

Ferdigattest ble utstedt av Ski kommune
12.01.1980.

NB! Kopi av ferdigattest ligger vedlagt.

Finansiering

Som et av landets stgrste nanskonsern
tilbyr DNB Bank ASA alle typer banktjenes-
ter til konkurransedyktige priser. Banken
kan gi deg lanetilbud til nansiering av
eiendommen. Vare meglere kan opprette
kontakt mellom deg og en kunderadgiver i
banken og som kunde hos oss lover banken
en hurtig behandling av din laneforespar-
sel.

Innhold

1.etg: Flislagt entré med varmekabler,
separat wc, stue, kjgkken med spiseplass,
praktisk vaskerom, kjglerom og bod. 2.etg:
Loftsstue, islagt bad med varmekabler, 4
soverom og garderobe.

Ute: Utebod med sidemontert sykkelbod og
vedskjul.

Konsesjon
Sgknad om konsesjon pakrevet: Nei
Egenerkleering om konsesjon pakrevet: Nei

Kontaktperson

Joachim Ho

Megler

E-post:

Joachim.Ho @dnbeiendom.no
(m:) 90 96 73 37

Fullmektig

Odd Magnus Langhammer
Eiendomsmegler

E-post:
oddmagnus.langhammer@dnbeiendom.no
(m:) 90 99 60 28

Avdeling

Ski

Adresse:

Kirkeveien 1, 1400 Ski
(tel:): 97 65 90 00
(fax:) 64 85 92 66

Omkostninger
Dokumentavgift til staten

2,5% av kjgpesum: kr. 68.750,-
Tinglysning

hjemmelsdokument: kr.  1.548,-
Tinglysning

pantedokument: kr.  1.935,-
Attestgebyr: kr. 172,-
Registrering av eierskifte: kr.  4.300,-
Totalkostnad: kr. 76.705,-

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte
totalsum er beregnet ut fra kjgpesum til-
svarende prisantydning. Det tas forbehold
om gkning i gebyrer.

Oppdrag
20712003

Oppvarming

Elektrisk oppvarming samt vedovn i stue.
Det er elektriske panelovner samt var-
mekabler i entré og pa bad i 2.etg samt
takvarme pa kjgkken. | tillegg nnes det en
vedovn i stue.

NB! Kun fastmonterte varmekilder som var
i boligen under visning medfalger.

Overtagelse
Etter neermere avtale.

Parkering
Det falger 1 garasje i fellesrekke med eien-
dommen.

NB! Det ble vedtatt pa ekstraordineert
arsmgte den 20.10.2011 at garasjene er i sa
darlig forfatning at de ma rives og nye byg-
ges. Hendelsesforlgpet for dette er fortsatt
uklart.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til boligforhold.

NB ! Kopi av reguleringsbestemmelser lig-
ger vedlagt.

Saksopplysninger
Salgsoppgavedato: 28.01.12

Sameie
Sagstua Grendelag.



Eiendommen fra A til A

Sagstuveien 14 E

Skolekrets

Ta kontakt med skolekontoret i Ski kom-
mune, tlif. 64 96 20 00 for nsermere infor-
masjon.

Standard

Eiendommen fremstar som godt vedlike-
hold, men med noe behov for opussing og
modernisering.

NB! Eiendommen ble malt utvendig i 2011.

Det ble malt forhayet fuktverdi pa gulv
utenfor dusjkabinett. Alder pa baderom
samt membranlgsning er ikke kjent.

NB! Dersom annet ikke fremgar av
salgsoppgaven medfglger kun integrerte
hvitevarer.

Tinglyste bestemmelser

15925 30.12.1985 Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: knr. 0213, gnr. 123, bnr.
184

Samt alle eiendommer utskilt fra bnr. 184
senere enn 01.01.1985 gis rett til adkomst
for vedlikehold av ledninger for vann og
kloakk, kabler for elektrisitet, telefon, tv
og radio.

Tomten
Tomteareal: 390 kvm
Tomtetype: Eiertomt

Delvis inngjerdet tomt som er pent opp-
arbeidet med gressplen, prydbusker og
diverse beplantning samt en treplatting pa
22 kvm utebod ved inngangsparti.

Utleie
Selger star fritt til & leie ut hele eller deler
av boligen.

Vedlegg

Takst

Egenerkleering
Nabolagspro |

Energiattest

Opplysninger fra forretningsferer
Husordensregler

Vedtekter
Pantattest/Tinglyste avtaler
Malebrev

Planopplysninger

Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle
vedlegg.

Sagstuveien E Egne notater

Vei, vann, avlgp
O entlig vei, vann og avlgp. Private stikk-
veier pa grendelagets eiendom.

Visning
Etter avtale med oppdragsansvarlig.

@konomi

Kommunale avgifter: 10.000,- pr. ar.
De kommunale avgiftene er stipulert da
forbruket avregnes med vannmaler.
Verditakst: 2.750.000,-

Lanetakst: 2.400.000,-

Ligningsverdi: 419.873,- for ar 2009
Prisantydning: 2.750.000,-

Felleskostnader: 539,-/mnd
Felleskostandene betales inn til Sagstua
grendelag og dekker forsikring og enkelt
vedlikehold m.m.

NB! | forbindelse med riving av eksisteren-
de garasjer og bygging av nye vil Sagstua
Grendelag ta opp ett 1an pa 15.300.000,- i
NORDEA. Dette vil medfgre en gkning i

felleskostnadene med ca. 500,- pr. maned.

19
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Viktig informasjon

SALGS OG BETALINGSVILKAR MV.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger og meglers egne undersgkelser. Interessenter oppfordres til en grundig besiktigelse av
eiendommen gjerne sammen med sakkyndig. Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers besiktigelse, jf. Avhendingsloven §3-9.
Dette betyr bl.a. at det kun foreligger en mangel nar:

¥ 5 % ) 0 ¥ iy 5 20 )
har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at det har virket inn pa avtalen at
opplysningene ikke ble gitt.

j , i , ¥ ! , !
kjspesummen og forholdene ellers, eller n&r tomtearealet er vesentlig mindre enn oppgitt.

Kjopesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglerens klientkonto far overtagelse.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Hvis kjgper ikke gnsker en hiemmeloverfaring av eiendommen til seg ma det tas forbehold
om dette i bud.

Selger har tegnet eierskifteforsikring for sitt ansvar etter avhendingsloven av 3. juli 1992 nr 93 og/eller kjgpsrettslige ansvar etter gjeldende
lovgivning for salg av andels-/aksjeleiligheter. Forsikringene gjelder i 5 ar fra overtakelsestidspunktet. Forsikringssum er begrenset oppad
til kr 5.000.000,-. Selgers egenerkleering er vedlagt denne salgsoppgaven 1). Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
grundig, jf. avhendingslovens § 3-10 (kjgpslovens §20).

FORMIDLING
DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB Ba nk ASA for formidling av lanekunder. Kun personer s om har samtykket til & bli
formidlet til banken. Provisjonen er en internavregning mellom enheter i konsernet som ikke gir gkte kostnader for kunden.

BUDGIVING
Ifglge forskrift om eiendomsmegling §6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt kjgper og selger etter budaksept. Budgivere kan f& utlevert
anonymisert budjournal. Forgvrig henvises til informasjon pa budskjemaet.

MEGLERS VEDERLAG BETALES AV OPPDRAGSGIVER

Meglers vederlag er avtalt til 2,0% ved gjennomfart salg.

Grunnpakke markedsfaring kr. 10.750,-

Markedspakke kr. 14.900,-

Tilretteleggingsgebyr kr. 9.900,-

Innestaelsesgebyr kr. 2.800,-

Visningshonorar kr. 1.200,- pr. gang. Antall visninger inkl. i provisjonen: O
Henvendelse til nansinstitusjoner for sletting av pant kr 500,-

Utlegg:

Selgers tinglysingskostnader kr. 1.935,- Oppgj@rstjenester kr. 3.100,-
Innhenting av opplysninger fra forretningsfarer kr. 2.218,-

Innhenting av opplysninger fra kommunen kr. 1.290,-

Innhenting av 2 stk. grunnboksutskrifter kr. 404,-

Ansvarlig megler:
Joachim Ho
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Generelt om gkonomi

SKATTEFORDELER VED BOLIG

Fast eiendom er sterkt favorisert skattemessig:
M

markedsverdi. Dermed blir ikke eiendom fullt ut formuesbeskattet
M

av de to siste arene

JG

KOSTNADER KNYTTET TIL KJ@P OG EIE AV BOLIG

Det er viktig & veere klar over at det kommer kostnader i tillegg til kigpesummen for boligen.

M I L z

M " z z

M

M r )
aksjeselskapet eller borettslaget du kjgper deg inn i. Rentenivaet kan pavirke disse kostnadene

M ) ) ) Z )

M ) "
boligen, ogsa eierseksjon

M S

TIPS TIL BOLIGKIJZPERE

M JK ) )
slik sparing er det ikke for sent dersom du starter sparingen far du kjgper bolig. BSU-kon
trakten kan du spare videre pa etter at boligen er kjgpt og inntil du er 34 ar. Sper en
radgiver i banken om detaljene rundt BSU! Ikke ga glipp av skattefradraget!

M z"
unngar & betale dyrt for kvaliteter du egentlig ikke setter pris pa

M ) )

er forsvarlig

N¢

DNB tilbyr nansiering ved kjgp av bolig. Ring en av vare radgivere pa 04800 eller besgk
o0ss pa dnb.no, sa vil du fa svar pa lanesgknaden innen 24 timer. Vare radgivere er
tilgjengelig hele dggnet, alle dager, aret rundt.
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Sagstuveien 14 E

1 etasje

3D tegningen er ikke malbar og noe awik kan forekomme. Innredning og mebler er fingert
for & gi en oppfaining av boligens mulighater og er ikke baser pa den faktiske innredning.
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2 etasje

A0 tegningen er ikke malbar og noe avik kan forekomme. Innredning og mabler er fingeart
for & gi en oppfatning av boligens muligheter og er ikke basen pa den faktiske innredning.

Sagstuveien 14 E

23



24

i

TSR

R

rs

e

e

Prosjekt:

Sagstuveien 14 E

Firma:

Taksthuset Follo

Utarbeidet av:

Svein Kaasa

Merknader:

Tegningene og mal er kun
ment som en illustrasjon av aktuelle
planlesning, avvik vil forekomme.

10,6




b o

Prosjekt:

Sagstuveien 14 E

Firma: Utarbeidet av:

Taksthuset Follo Svein Kaasa

Merknader:

Tegningene og mal er kun

ment som en illustrasjon av aktuelle
planlgsning, avvik vil forekomme.
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Takstingenier Svein Kaasa
Bondalsdsen 9

1400 Ski

Telefon: 916 01 101

Mail: svein@taksthuset-follo.no
Org.nr: 978 777 984

Verdi- og lanetakst

over

Sagstuveien 14E
1405 Langhus

Gnr, 123 Bor. 716

SKI KOMMUNE

Utfort av:
Svein Kaasa

Befaringsdato: 17.01.2012
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NORGES
TakseriINGSFORBUND

Verdi- og lianetakst over

Sagstuveien 14E
1405 Langhus
Gnr, 123 Bnr, 716
SKI KOMMUNE

Oppdrag og forutsetninger

Oppdraget ble rekvirert av eier av boligen som gikk ut pa 4 avholde en verditakst over gjeldende eiendom.
Taksten skal reflektere markedsverdien, i dagens prisnivA. Det vil si den verdi undertegnende mener ber
kunne oppnas for eiendommen solgt pd det Apne markedet i dag. Boligen ble befart med eier tilstede som
viste og ga opplysninger, Pa forespersel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet
med skjulte feil/ mangler eller offentlige pilegg som ikke er utfart.

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstiende og uvavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til
andre aktorer i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utfert iht. NTFs regler, NS 3451 og Takstbransjens retningslinjer for arealméaling som har
NS 3940 som utgangspunkt. Taksten er kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt.
supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets
tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til
takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Laneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi
som grunnlag for langsiktig bel&ning. Hvis rapporten er eldre enn 6 méneder, ber takstmannen kontaktes
for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og naringsbygg.

Egne forutsetninger

Taksten er avholdt etter beste skjenn basert pa gjeldende instrukser og retningslinjer for takstmenn.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger vedrerende feil og mangler som han ikke
kunne ha oppdaget pé takstobjektet nér taksten er utarbeidet etter disse instrukser og retningslinjer. Denne
rapporten er basert pd undersekelsesnivd 1 som er laveste nivd. [ praksis betyr dette:

Det utferes ikke fysiske inngrep i konstruksjonen. Videre blir ikke mebler, tepper, badekar,
vaskemaskiner,lagrede gjenstander og lignende flyttet pd, med mindre dpenbare grunner skulle tilsi det.
Flater som er skjult av sne eller skjult pd annen mate blir ikke kontrollert. Tak kontrolleres fra bakkeniva.
Det foretas ikke funksjonstesting av bygningsdeler, Forhold vedrerende el.anlegg og VVS anlegg er ikke
vurdert. Ved taksering av denne boligen er det ikke foretatt kontrollmalinger med hensyn til toleransekrav
angitt i NS3420 (Plan og loddeavvik) Det er kun utfort fuktsek pd baderom, andre utsatte bygningsdeler er
det kun foretatt visuell kontroll. Det opplyses om at rom kan vare i strid med byggeforskriftene sine krav,
men er medtatt i arealet pa bakgrunn av rommets bruk i dag.

Prograrmmed kan kun brukes av NTFas medammer. Etberiryis forbudl Baf gato Sida:
Takslingeniar Svein Kaasa Qrg ni. B78 777 964 17.01.012 Fav 10

aksthuset Follo
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Eiendom: Gnr. 123 Bnr. 716 KOMMUNE SKI
Adresse: Sagstuveien 14E | 1405 Langhus

Sammenfattet beskrivelse

Beliggenhet:

Rekkehus beliggende i et svart barnevennlig og attraktivt boligomrdde pd Langhus . Gangavstand til
togstasjon med muligheter for kollektivtransport med bade buss og tog til bl.a. 8ki og Oslo. Ca 20 min til
Oslo. Neerhet til Sermarka med flotte turmuligheter bide sommer og vinter, her finner man bl.a
Stallerudhytta som er et populart utfartssted i vintersesongen. kort avstand til barne-og ungdomsskole,
flere barnehager, nerbutikk og Langhus idrettsplass, Ski sentrum er ca 4 km unna og har de fleste 0
servicetilbud samt et av Norges storste kjopesentre som inneholder modeme kinosaler, bibliotek, apotek,
bowling, vinmonopol, legesenter og alle typer butikker.

Tomten:

Delvis inngjerdet tomt som er pent opparbeidet med gressplen, prydbusker og diverse beplantning.
Treplatting med utgang fra stue pd 22 kvm og utebod ved inngangsparti. Parkering i egen garasje eller
felles parkeringsplass. Asfalterte internveier og parkeringsplass.

Bebyggelsen:

Bolig oppfert pa stept betongplate pi mark med vegger utfart i tradisjonell bindingsverk med utvendig
liggende trekledning. Saltakkonstruksjon tekket med shingel hvor renner, nedlep og beslag er utfert med
overflatebehandlet stal. Vinduer og balkongderer med 2 lags isolerglass fra byggedret. Omradet bestir av
hovedsakelig villabebyggelse.

Standard:

Boligen har en normal innvendig standard pd innredninger, utstyr og overflater. Noe modernisering ber
paregnes. Innvendige overflater er hovedsakelig utfort med laminat, parkett og banebelegg pa gulv samt
malte/tapetserte bygningsplater pi vegg med stedvis brystning. Kjokkeninnredning med profilerte
furufronter og laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Ventilatorhette over komfyr. Flislagt
baderom innredet med vegghengt toalett, dusjkabinett samt servantskap med hvite fronter. Oppvarming
med elektrisitet supplert med vedfyring.

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt gjennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.
Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for
eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjzring og eventuelle
heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert. Markeds- og laneverdi er satt ut i fra hva som kan forventes
i dagens marked tatt i betraktning standard, starrelse og beliggenhet.

Markeds- og lineverdi
Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 2 750 000

Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 2 400 000
26.,01.2012

Svein Kaasa
gy
B,
iy
:I :1'1' :;:'-u"'#.l
e/
".:';,_ — 4 Programme: ki kun brukes ay NTFs mediemmer. Efertrykk fomud) Baf data: Side
Takstinganiar Svein Kaasa Crgonr, 978 777 984 17.00.2002 Sav 0
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MORGES

TaksERINGSFORBUND

Eiendom: Gnr. 123 Bnr. 716 KOMMUNE SKI
Adresse: Sagstuveien 14E | 1405 Langhus

Rekvirent

J Rekvirert av:

l.I acobsen Unni Hanger

Besiktigelse, tilstede

Dato: 17.01.2012

- Svein Kaasa Takstmann TIf.: 91601101
- Jacobsen Unni Hanger
- Freddy Jacobsen '

Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist: ([EDR Dok.kilde automatisk lagt inn fra
www.eiendomsdata.no

Andre dok./kilder: Eier Rekvirent pAviste og ga
opplysninger.

Eiendomsdata

Matrikkeldata: Gor. 123 Bnr. 716

Hjemmelshaver: Jacobsen Unni Hanger

Tomt: Eiet tomt. Areal 390 m?

Adkomst: Offentlig, privat omradet/stikkveier

Vann: Tilkn. off. vannverk

Avlap: Offentlig

Regulering: Regulert

Offentl. avg. pr. ir: Kr 8 000 Stipulert av takstmann, beregnes etter forbruk.

Forsikringsforhold

[ Forsikringsselskap:

[Sparebank 1.

Bygninger pa eiendommen

Garasjerekke

Byggeir: 1978, Antatt av takstmann
Anvendelse: Tatt i bruk,

Utebod

Byggeir: 1978. Antatt av takstmann
Enderekkehus.

Byggeir: 1978. Opplyst av eier.
Tilbygd: Tilbygd i 1997

Programemal kan kun brukes av NTFe mediemmar. ERerirykk famudl
Takslingenisr Svein Kaaga Org.ne G76 777 884

Sel deto:
17.00.20012

Sida
dav D

aksthuset Follo
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MNMORGES

TakseriNGsForRBUND aks thus et FOHO

Eiendom: Gnr. 123 Bnr. 716 KOMMUNE Sk
Adresse: Sagstuveien 14E | 1406 Langhus

Arealer og anvendelse

AREALBEREGNING

Arealmilingene i denne rapponen males etter bransjestandarden "Taksibransjens retningslinjer ved arcalmiling av boliger”. Retningslinjene har
WS 3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmiling ved omseining
ogleller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningstinjer for arcalmiling av boliger” elier annen
tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmdling av boliger | takstbransjens retningsliner lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for
arealmdling av boliger” utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsd tilgjengelig pd www. nitotakst no og waw.ntf no.

D viktigste presiseringeene er:

- Arcal oppgis | hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmélingen fant sted,

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg | gulvheyde og feller il midt i skilleveggen il
anncn bruksenhet ogfeller fillesareal,

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BT A) minus arealet som opptas av yttervegger

Maleverdige AREALER

Starre dpninger enn nodvendige pninger { etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngér i
#ipningen, regnes trappens harisontalprojeksion med i etasjens areal Rom skal ha atkomst og gangbart gulv, Rommenes bruk kan vaere § stiid med
byggeforskrifiene selv om de er méleverdige.

MARKEDSFORING
Ved markedsfiering av boliger skal BRA og P-ROM oppgis

Primaeram- og sekundzrrom (P-ROM og S-ROM)
Denne rapporten viser hvilke rom som inngdr § hver av de 1o kategoriene. Fordelingen er basert pd retningslinjene og taksimannens eget skjonn,
En brukzsendring av et rom kan ha betvdning for hvilken kategor rommet tilkarer.

For beregning av bygningsarealer i forbindetse med tomters wtmyttelse gielder egne méleregler.

Garasjerckke - arealer

Etagje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m* Totalt Primaer Sckundar
P-rom S-rom
Giarasjeplan 16 14 14 |lkke besiktet.
Sum bygning 16 14 14
Utebod - arealer
Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m* Anvendelse
BTA m? Totalt Primaer Sekundeaer
Perpm S-rom
1. etasje 11 5 5
Sum bygning 11 5 5

Enderekkehus. - arealer

Etasje Bruttoarcal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m* Taotalt Primar Sekundaxr
P-rom S-rom
1. etasje B4 T8 67 11 |Entré, we, kjokken, 2 stk boder, vaskerom,

kjelerom og stue.
BRA er oppmilt pa stedet, BTA er
skjonnsmessig beregnet,

1. etasje il 53 51 2 |Allrom, badiwe, 4 sik soverom og garderobe.,
BRA er oppmilt pd stedet, BTA er
skjonnsmessig beregnet,

Sum bygning 144 131 118 13
Prograsmmed kan kun brukes av NTFs mediemmer Etberirgkd fovbudl. Bef.dals: Side
Takstinganier Svesn Kaasa Orgor 876 777 964 17012012 Sav 10




o i
W |;:|

1
i ".__ ? -

o

MNORGES

TakseriNGsForBUND

aksthuset Follo

Eiendom: Gnr. 123 Brr. 716 KOMMUNE SKI
Adresse: Sagstuveien 14E . 1405 Langhus

Enderekkehus. - romfordeling

soverom 4

Etasje Primarrom Sckundarrom
1. etasje Entré, we, kjiskken, vaskerom. sme Bod, bod 2, kjalerom
2. etasje Allrom, badfwe, soverom, severom 2, soverom 3,  |Garderobe

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

o /3

Garasjerekke
Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse
Garasjeplan
200 Bygning, generelt

Garasje i felles garasjerekke oppfrt i trekonstruksjoner med pulttak
tekket med shingel og vippeport i front.
Vedlikehold ol;
Garasjene er i darlig forfatning og sameiet har besluttet 4 bygge nye i
2012 som skal finansieres med l&n. Garasjen er dermed ikke vektlagt
noen verdi i beregningene,

Utebod

Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse

1. etasje
200 Bygning, generelt

Utebod oppfert pd stept betongsdle med yttervegger i trekonstruksjoner
og tak tekket med shingel. Boden har sidemontert sykkelbod og
vedskjul.
Vedlikehold ol:
Det ble rezistrert rite pi panelbord mot naboseksjon.

Enderekkehus.

Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse

Enderekkehus.

200  Bygning, generelt

Pdkostninger;

ikke kan etterpraves.
Vedlikehold al:

Boligen holder en normal innvendig standard pa innredninger, utstyr og
overflater, noe oppgraderinger ber piregnes. Normal slitasje, elde og
mindre overflate avvik er en tilstand i seg selv, men beskrives ikke.

Oppgradering eller ekstra standard er medtatt under beskrivelsen, slik
det er opplyst eller pdvist ved befaring, Merk at opplysninger om
pakostninger, arstall, konstruksjon, byggemateriale mm i vesentlig grad
er basert pd opplysninger som er gitt ved befaring og at dette i stor grad

Det gjores oppmerksom pd at rapporten er en ren verditakst og md ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Dette kan medfere at det kan vare skader/mangler ved

Programmet kam kun brukas v MTFs mediemmer: Eflertrykk fomudl
Takstingeniss Svesn Kagsa Org.ne, 976 777 964

Beldale Side
17.00,2002 Gav il
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Oppdragsnr.:

Adresse: Sagstuveien 14 E, 1405 LANGHUS

gnr. 123, bnr. 716 i Ski kommune

Kontaktperson: Joachim Ho Mobil: Faks:

Undertegnede : Fpnr.:

Undertegnede : Fpnr.:

Adresse: Postnr./sted:

E mail privat: E mail arbeid:

Telefon, privat: arbeid: mobil:

Gir herved bindende bud stort, Kr ..............oovvvvvvnnnnnn.. 0] =] (T

pa ovennevnte eiendom med tillegg av omkostninger.

Finansieringsplan:

Langiver: Referanseperson og tif. nr.:

Egenkapital kr

Kryss av her, dersom du gnsker
[Jet uforbindtlig tilbud pé lan og nansieringsbevis i DNB Bank ASA og tillater at kopi av dette bud oversendes banken.
[Jen uforbindtlig prisvurdering av ndveerende bolig.

Eventuelle forbehold/forutsetninger:

Dette budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer i salgsoppgave datert . . .

Budet gjelder til KI.
@nsket overtagelsestidspunkt: udet gjelder til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kI. akseptfrist

Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen
akseptfristen dersom selger er gjort kjient med budet. Dersom undertegnede ikke blir kjgper av denne eiendommen, vil
kigperen dersom han krever det, f& opplysninger om min identitet, pa de vilkar som fremkommer av vedlagte "Forbruker
informasjon om budgivning” pkt. .

Sted/dato Budgiverens underskrift Budgiverens underskrift
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